MUNICIPALIDAD
DE BOLIVAR

=

9

E o,
-

&
Fruno®

BAN Cy,

H C D HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE BOLIVAR

“1985 — 19 de noviembre — 2025
Afio Homenaje al cuadragésimo aniversario
del fallecimiento de Juan Carlos Bellomo”

Bolivar, 10 de abril de 2024
Al Departamento Ejecutivo

REF. EXP. N° 8950/24-25

EL H. CONCEJO DELIBERANTE EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES
SANCIONA CON FUERZA DE

= ORDENANZA N° 3067/2025 =

Articulo 1% Convalidase el Contrato de Locacion suscripto entre la
Municipalidad de Bolivar y la Sra. LACENTRE DUSANYOS Maria Eugenia, a
través del cual la Municipalidad adquiere el uso y goce de un inmueble ubicado
en calle Sarmiento N° 563 de esta Ciudad, con el fin de destinarlo a la
instalacion y funcionamiento de dependencias de la Municipalidad, que
expresa:

gobierno municipal

PARTIDO DE BOLIVAR

CONTRATO DE LOCACION

Entre la Sra. LACENTRE DUSANYOS, Maria Eugenia, D.N.I. 22.334.581, domiciliada
en la calle Sarmiento N° 654 Bolivar, Provincia de Buenos Aires, EL LOCADOR por una
parte, y la “MUNICIPALIDAD DE BOLIVAR.”, C.U.LT.: 30-29905839-2, con domicilio
legal en Av. Belgrano 11, Bolivar, Provincia de Buenos Aires representada en este acto
por el Sr. PISANC Marcos Emilio, D.N.I. 26.643. 164, en su caracter de INTENDENTE
MUNICIPAL en adelante EL LOCATARIO se ha.convenido en celebrar el siguiente
CONTRATO DE LOCACION a cuyo fiel cumplimiento se obligan las partes, en un todo
de acuerdo con lo aqui estipulado et que se regira por el CCCN de la Nacion ley
26994, sus modificatorias, DNU 70/2023 y las clausulas que a continuacion se
detallan:

PRIMERA: Objeto. Destino. EL LOCADOR da en alquiler a EL LOCATARIO, quien
acepta ocupar en tal caracter el inmueble ubicado en calle Sarmiento 563, de la ciudad
de San Carlos de Bolivar. Nomenclatura Catastral: Circunscripcion [; Seccion A;
Manzana 91; Parcela 16C; Partida 18.249. La citada unidad esta integrada por Salon
principal, 5 oficinas, cocina, 3 bafios y patio.-

SEGUNDA: Plazo. Las partes covienen en comun acuerdo que ia presente locacion
se extendera por 24 veinticuatro meses, desde el dia 01 de a Diciembre del afio 2024
hasta el dia 30 de Noviembre del afio 2026, sin necesidad de notificacion o
requerimiento alguno por parie de EL LOCADOR, fecha en la que EL LOCATARIO
debera desocupar el inmueble y resiituilo a EL LOCADCR totalmente libre de
personas y/o cosas que de él de sin r i de acion judicial o
extrajudicial alguna y en las mismas condiciones en las que lo recibe.

TERCERA: Precio. El precio de la Locacion queda fijado libre y voluntariamente por el
Locador y el Locatario en la suma mensual, igual y consecutiva de PESOS
SETECIENTOS CINCUENTA Mil. CON 00/100 ($750.000,00), por mes para el primer
semestre de contrato (& meses iniciales). El precio de la locacion se ajustara
semestralmente conforme ai indice de precios al consumidor (IPC),

Todos los montos referidos seran pagados mediante transferencia bancaria y por mes
adelantado del primero (1°) al diez (10) de cada mes. EL LOCATARIO, abonara el
alquiler y/o cualquier ofra suma inherente a la adminisiracién y mejor cumplimiento de
los fines del contrato, durante toda la vigencia del mismo, autorizando a emitir recibo
de pago en fa cuenta bancaria del LOCADOR:
Sucursal: 6734
Nro de cuenia: 42449/8
CBU/CVU: 0140327303673404244982 .

. Banco Banco depla Prcvmclu de Buenos Aires
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parte LOCADOR & cobrar ut
hecho de abqn‘ar e%‘alqgt'glté

no podra ser nunr‘a mfermr 2
al interés que pefciba el Banca (3#* fa
colocaciones a piazo fijo a iréinta m_a 2 .
Asi mismo se deja establseitic que. @l interés moratorio por falte de pago se le
adicionara bajo las mismas condiciones. y. en forma complementaria una sancion
punitoria del uno por ciento (1%} dra’(o que. se aLumutaré al lrteres moratorio fijado
precedentemente.

Se ratifica la via ejecutiva para el caso de mcumphmnento en el pago de las sumas y
obligaciones establecidas y asumidas por el locatario.

Si EL LOCATARIO o abonare dos (2) periodos consecutivos de alquiler, el locador
podra basado en tal causa resolver justificadamente el presente contrato de locacion,
reclamando la restitucién de ia tenencia del inmueble, con mas los alquileres
adeudados, intereses, penalidades, mas los f!a \Op y perjuicios que se le causaren.

QUINTA: Destino. EI bien locado se u'ﬂhzala con flnes adrnmlstratlvo:, quedando
expresamente prohlbndo darle ofro destmo Gus no sea el fuado eh el presente. El
inmueble no podra. ser uubaiqulhdo, cedido o transferitse 'su’ locacion, sean estos
actos totales o parciales y en cualguier forma en que se operen. También queda
expresamente pmhibndo reahzar reumon _mie puedan afectar y/o comprometer el
nombre de EL.LOCADOR 4me las : auto! causar molestias a los vecinos,
guardar materiales explosivos o mﬂamaglas qre Lualqu:-—ar otre acto que pudiera
causar perjuicios y/o molesties a EL LOCADOR, a la propiedad o a terceros. En
cualquiera de estos casos s& podra requerir a EL LOCATARIO la desocupacion del
inmueble en veinticuatro (24) horas sin perjuicic de promover las acciones civiles y/o
penales que correspondan.

SEXTA: Obligaciones. Es obligacion de EL LOCATARIO: a) abonar su suministro de
Jos servicios al momento de entrega del inmusble a EL LOCADOR, en el que debera
presentar los correspondientes comprobantes de pago. b) Permitir el ingreso al
inmueble a EL LOCADOR, o a quien éste designe, cuantas veces fo requiera, previa
notificacion a EL LOCATARIO. ¢) Abonar las costas judiciales y extrajudiciales que se
originen en el incumplimiento de las obligaciones contractuales. d) Esta obligado a
abonar durante la vigencia del contrato y hasta la efectiva desocupacion del inmueble
y entrega de llaves bajo recibo, el consumo de energia: eléctrica, gas, TV por cable si
lo contratare y/o cualquier otro servicio gue surgiere de la locacién y del que hiciere
uso e) Respetar 'las ordenanzas municipales y exigencias ¢ cualquier otra
jurisdiccion o naturaleza; por 1o que asume la. responsabilided por todas las
consecuencias que ‘deriven de su inobservancia. f) -Queda prohibido a EL
LLOCATARIO y/o & los ocupantes del bien raalizar modificaciones y/o mejoras en el
bien locado sin la previa autorizacion por escritc de la parte LOCADOR. g). E!
LOCATARIO debera realizar limpieza y mantenimiento del termotanque, - con un
gasista matriculado. h) El LOCATARIC debera en el plazo de treinta (30) dias de
celebrado el presente, solicitar &! cambic de titularidad de Ins medidores de los
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servicios de energia electrica y gas.

SEPTIMA: EL LOCATARIO, se obliga a tener contratado durante todo el tiempo de
vigencia del contrato de locacion, o de sus prorrogas, uha poliza de seguro de
Incendio (lo que incluye cobertura contra huracan, ciclon, tornado, explosion,
responsabilidad civil a consecuencia de incendio y/o explosion), con entidad
aseguradora de reconocida solvencia. Dicha poliza debera renovarse en cada nuevo
afio de contrato, la cual se ajustara a los valores de mercado de ese momento. El
incumplimiento de esta clausula dara lugar a las acciones legales correspondientes.

OCTAVA: Estado de inmueble. . EL LOCATARIO lo recibe pintado, en buen estado y
a su entera satisfaccion. Estd obligado a resmulr el .inmueble en las mismas
condiciones que lo.recibe, con las que presta conformidad y toma a su cargo el
mantenimiento, siendo responsable por cuaiqmer rotura; pérdida o alteracion que se
produzca en el mismo y/o sus accesonos salvo el desgaste logico causado por el
buen uso y el transcurso del tiempo

Esta obligado:a efectuar las reparaciones. de todos los dafios causados por el uso
Indebido del bien locado y todos sus accesorios, por causa imputable -a si mismo, a
sus familiares o cualquier otra persona que con su autorizacion o sin ella ingrese al
.inmueble. Si al vencer el plazo contractual se comprobase la existencia de dafios y/o
la pérdida o deterioro de cualquiera de los accesorios instalados en el inmueble, EL
LOCATARIO debera proceder a su inmediata reparacion y/o reposicidn a entera
conformidad de EL LOCADOR; si asi no lo hiciere las mismas podran ser efectuadas
por estos Ultimos a costa exclusiva de EL LOCATARIO, pudiendo accionarse la via
ejecutiva para el reembolso:de los gastos y en ningln caso esta Ultima podra retener
importes correspondientes al pago de alquileres en su totalidad o en parte, por gastos
de reparaciones que hubiere efectuado, ni exigir compensacién alguna por dicho
concepto.

EL LOCATARIO se obliga a responder por dafios ocultos y/o vicios redhibitorios
imputables a si mismo que no sean evidentes al momento de la desocupacion del
inmueble; asi como también responde por los perjuicios causados a EL LOCADOR y/o
terceros, que provengan de estos dafios y/o las acciones legales que emerjan de los
mismos. A los fines de constatar el estado del bien locado, EL LOCADOR se reserva
el derecho de visitarlo pérsonalmente, o a quien designe, avisando con cuarenta y
ocho (48) horas de anticipacion.
Ninguno de los gastos a que hace mencién la presente clausula podran ser
compensados mediante el pago de los alquileres mensuales, siendo éstos excepcion a
lo dispuesto por el Art. 1201 cCcC.
Al finalizar el contrato, EL LOCATARIO, debera entregar el inmueble pintado
nuevamente con pintura de igual color, o dejar la suma de dinero necesaria para que
la locadora realice la pintura del inmueble

NOVENA: Inspecion del inmueble. EL LOCATARIO dispondra de un plazo de treinta
(30) dias, a partir de la firma del presente, para inspeccionar, verificar y efectuar
cualquier observacion por ‘escrito sobre el funcionamiento general del inmueble;
vencido dicho plazo EL LOCADOR quedara liberado .y no se responsabilizara por
dafios emergentes a posteriori.

DECIMA: Mejoras. EL LOCATARIO se compromete a realizar la obra de conexion de
GAS NATURAL POR RED inmediatamente se celebre el presente contrato. Dicha
obra posee un costo de PESOS DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS CON
00/100 ($2.600.000 00) la cual sera abonada por la LOCADORA, en descuentos

ﬂ/f/"

@2&‘4{ ¢ PlSANQ
NDENT!
NICIPALIDAD DE BOLW”\




HCD

HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE BOLIVAR

'y

&
X

e,

MUNICIPALIDAD
DE BOLIVAR

Ty

) “19_85 —19 de noviembre — 2025
Afio Homeqaje al cuadragésimo aniversario
del fallecimiento de Juan Carlos Bellomo”

] o . ]
Articulo 2°: Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

pari:iales del paga ’iP alqu‘ileres det l_(JCADOR'de fa siguiente ménera: en el mes de
DICIEMBRE 2024, ia LOCATARIA descontars el total del pago de alquiler para dicho
costo, y el saldo restanie en NUEVE (9) cuotas’ mensuales y consecutivas de la

siguiente manera: OOHQ" (8) cudk
NOVENA (9) de PESOS DIOSCIE

de PESUS DOSCIENTOS MIL ($200.000) y la
TOS GINCUENTA MIL ($250.000).~

Ademas de la obra antes ‘mencioriada, EL LOCATARIO no podra efectuar en el

inmueble ninguna altéracién’ ¢ lhnove

Gn sl previo gonsentimiento expreso del

LOCADOR; caso contiario “éste podra ordenar ia “diemolicion ‘o réconstruccion a costa
de EL LOCATARIO, no teriiendo este derecho aindeninizacion de ninguna indole. En
caso de autorizarse mejoras 0 atn enla hipotesis de realizarse mejoras sin

autorizacion, las mistnas quedaran en beneficio del inmueble, s

in derecho de parte de

EL LOCATARIO a indemnizacion de ningUn tipo, pudiendo EL LLOCADOR si lo estima
conveniente exigir la demolicion o reconstiuccion a costa de EL LOCATARIO sin
posibilidad de reclamo de parte de este 0 derecho de indemnizacion de ninguna

especie

DECIMA PRIMERA

nalizacion La finalizacién del presente contrato, por cualquier

modalidad de extincion, se formalizara & través del Acta de Entrega de Llaves, que el
locador confeccionard y cuyo texto le enviara al locatario 48 hs antes de la entrega. El
acta informara la fecha y hora de entrega, los nombres complétos de los presentes y el
caracter de su intervencion; detaliara e estado’ del inmueble y el estado de las

obligaciones contractuales, autorizando - @
INMOBILIARIOS a recibir &l misrio y/o rechazarlo.

DIEGO GAYOL SERVICIOS

DECIMA SEGUNDA: Resolucion.. Et: LOCATARIO -podra resolver la contratacion
debiendo nofificar en forma’ fehaciente su decision a EL LOCADCR, con una
antelacién minima de treinta (30} dias de la fecha'en que reintegrara lo arrendado. EL
LOCATARIO de hacer uso-de la opcion resolutoria, deberan abonar al LOCADOR en
concepto de indemnizacion, la surna squivalente ai diez por ciento (10%) del saido del
canon locativo futuro, calculado desde ta fecha de la notificacion de la rescision hasta

la fecha de finalizacion pactada en ei contrato.

DECIMA TERCERA: Falta de pago. La falta de pago de dos (2) meses de alquiler

DECIMA TERLEDRS

consecutivos da derecho a EL LOCADOR considerar irrevocablemente rescindido el
contrato de locacion y tramitar fa accion de desalojo. Previo a ello, frente a cualquier
supuesto de incumplimiento EL/EL LOCADOR/A debera intimar de modo fehaciente al
LOCATORIO/A el cumplimiento de la obligacion y/o el pago de alquileres adeudados,

otorgando para ello un plazo nunca inferior 2 diez (10) dias.

DECIMA _CUARTA: Pacto comisorio. Cualquier incumplimiento por parte del
LOCATARIA a las estipulaciones de ‘este contrato, faculta & EL LOCADCR a declarar
resuelto de pleno derecho el contrato de aiquiler, exigir el desalojo inmediato y en su
consecuencia promover todas ias acciones que le competa en su favor, extrajudiciales,
o judiciales, sea de desalojo, cobro de deuda, dafios Y perjuicios, etc., pactandose que

en el supuesto de cobro lo sea por fa via sjecutiva.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CONCEJO DELIBERANTE DE BOLIVAR

FIRMADO

A NUEVE DIAS DEL MES DE ABRIL DE 2025.

'/:

Mbéuica A. Ochoa

Vice Presidente 19 a cargo de Presidencia
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